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QUYET PINH

V/v phé duyét quy P6 an didu chinh Quy hoach chi tiét ty I 1/500
Khu dit giao cho céng din lam nha & (khu 5A, 5B) vao muc dich giao dat
cho cong din lam nha & va diu gia quyén sir dung dat tai xa
Hong Phong, huyén An Dwong, thanh phd Hii Phong.

"UY BAN NHAN DAN HUYEN AN DUONG

Can cr Ludt T8 chiic Chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cin ctr Luét X4y dung s6 50/2014/QI113 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ¢ia Chinh pht Quy
dinh chi tiét mdt sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ¢t Thong tu s s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B4 Xay dung
quy dinh v& hé so clia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung viing, quy hoach
dé thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thu;

Can cit Nghi dinh s 18/2015/NB-CP ngay 14/02/2015 v& quy dinh vé& quy
hoach bao vé méi tru’&nig, danh gia méi truong chién luge, dénh gid tac dong
moi trudmg va ké hoach bao vé& moi truong;

Cin ctt Cong vin s& 1695/VP-QH ngdy 02/4/2018 clia Uy ban nhan dan
thanh phd vé& viée giai quyét tdn tai du 4n giao dit cho cong dan 1am nha & khu
5A, 5B tai xa Héng Phong, huyén An Duong;

~ Can ctr Quyét dinh s6 1274/QD-UBND ngay 09/6/2003 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét k& hoach giao dat lam nha & nim
2003 x4 Hong Phong, huyén An Duong;

Can clr Cong vin sd 3393/KH-UBND ngay 06/7/2015 ctia Uy ban nhén
dan thanh phd Hai Phong vé viée trién khai giai quyét céc ton tai kéo dai trong
giao dit & cho céc hé gia dinh trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Cin ¢t Céng vin sd 1425/STN&MT-CCQLPD ngdy 18/8/2015 cua S&
Tai nguyén va Mbi truong vé viée gial quyét ton tai glao dét lam nha & du 4n 5A,
5B x4 Hong Phong, huyén An Duong;



Can Cir Quyét dinh s6 1602/QD-UBND ngay 13/9/2012 ctia Uy ban nhin
dan huyén An Duong vé viéc phé duyét quy hoach xdy dung ndng thén mdéi xa
I6ng Phong dén nim 2020;

Cian C& Quyét dinh sb 4574/QP-UBND ngay 01/11/2017 ctia Uy ban
nhin ddn huyén An Duong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung
néng thén mai xa Hong Phong dén nim 2025;

Cin ot Cong vin s6 1070/XSD-QHKT ngiy 04/4/2018 ciia S& Xay dung
vé thoa thuin Quy hoach didu chinh chi tiét ty 18 1/500 khu dit 5A, 5B tal xa
Hong Phong, huyén An Duong;

Xét két qua thAm dinh va d& nghi cla Phong Kinh t& va Ha ting huyén tai
Cong vin 56 24 /TT-KTHT ngdy./4 thing 4 nim 2018,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét giao cho
cong dan lam nha & (khu 5A, 5B) vao muc dich giao cho ¢ong din 1am nha & va
ddu gid quyén st dung dét tai X3 Héng Phong, huyén An Duong va&i nhiing nét
dung sau:

1. Tén d0 an quy hoach: B4 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dét giao cho cong dan lam nha & (khu 5A, 5B) vao muc dich giao cho cong
dén lam nha ¢ va déu gia quyen sir dung dat tai xa Hong Phong, huyén An Duong.

2. Vi tri, Pham vi ranh gi¢i khu dit 1ap quy hoach:
Vi tri tai x4 Hong Phong, huyén An Duong gom 02 vi tri:

- * Khu SA: Quy md dién tich nghién ctru 57.722,0m2.

+ Phia Déng Bic giap v6i tuyén duong dién 35KV hién trang;

+ Phia T4y Béc giap voi tuyén muong hién trang;

+ Phia Déng Nam giap véi tuyén dudng bé téng hién trang;

-+ Phia Tay Nam giap v&i khu rudng 10a hién trang.

* Khu 5B: Quy mé dién tich nghién ctru 27.222,3m?2.

+ Phia Péng Bic gidp voi tuyén dudng theo quy hoach ¢ 18 g101
B=50,5m;

+ Phia Tay Béc giap khu dan cu hién trang;

+ Phia Péng Nam giap v6i tuyén dudmg bé téng hién trang;

+ Phia Tay Nam giap voi QL 17B...



3. Tinh chit, chirc niing:
La khu dit giao cho cdng dan lam nha &, dit phuc vu ddu gia quyén sir
dung d4t vao muc dich 1am nha &.

4. Noi dung didu chinh quy hoach chi tiét t§ 18 1/500:
4.1 Co cAu didu chinh cin bing sit dung dét:

Bing diéu chinh cin bing st dung dit khu 5A

QUY HOACH
PHE DUYET QUY HOACH PIEU CHINH KY NAY
NAM 2003
STT N@i dung Dién TS’ Ti’ Chénh
. J 1 Dién tich | 18 A Léch(ha)
tich le 2 3 Tang L
(ha) (UA)) (ll’l ) ( /0) €20 Tang (+)
Giam (-)
I Piét trwomg hoce 912,2 1,6 4 +0,091
1 | Truong miu gido 912,2 1.6
I Pit & 3,41 293044 |50,6 | 5 -0,48
A | DAt & 1ién ké hién trang 947,3
B Dit ¢ lién ké | 28.357.1
1 P4t cAy xanh 0.16 12673 | 22 -0,03
A Pit cay xanh 12673 | 22
v Pit Giao thong 2,23 26.338,1 | 45,6 +0,4
P4t Chi gigi HLAT
duimg bo QL17B 130824
B | Pét Giao théng ndi bd 13.245,7
Téng 5,8 57.822,0 | 100, -0,02
Bang diéu chinh cin bang sit dung dat khu 5B
QU\f HOACH
PHE DUYET QUY HOACH PIEU CHINH KY NAY
NAM 2003
STT Noi dung Dién ‘ Chénh
tich | TY1&{ Dién tich | T§1@ | 1, | Léch (ha)
by | | @) | ) o€ | Ting ((+)
Giim (-)
| Pét cong cong 0,09
Truong mau giao 600,9 9D 4 - 0,03
11 Pét & moi 2,41 16.807,1 | 61,7 5 -0,73
11| DAt & hién trang 0,27 -0,27
III Dit ciy xanh 783,9 2,9 + 0,078
v Pit Giao thong 1,69 9.030,4 | 332 -0,79
Tong 4,46 27.2223 | 100, -1,74




4.2 T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan:

- Trén co s6 truc dudng QL17B quy hoach ¢6 16 giGi 42,0m (mdt cdt duong
hién trang 12,0m va chi gioi hanh lang an toan duong bg vgng 15,0m).

+ Khu 5A: Hinh thanh 6 truc giao thdong song song va vudng gbdc vai
QL17B, chia khu vuc thanh 19 6 dit (gom: 01 6 dat & lién ké hién trang; 16 &
dat ¢ lién ké dé phuc vu giao dit cho cong din lam nha & véi tong so 276 16 dat
nha & 1ién ké 5 tang; 01 6 dat xdy dung trudng méu gido 4 tang; 01 6 dat cdy
xanh).

+ Khu 5B: Hinh thanh 5 truc giao thoéng song song va vudng gbéc voi
QL17B, két ndi véi dudng quy hoach 1éng 50,5m v& phia Pong Bic khu dét,
chia khu vuc thanh 12 6 dit (gom: 10 6 dit & lién ké dé phuc vu giao dét cho
cong dan lam nha 6 v6i téng s6 163 16 dat nha ¢ lién ké 5 tang; 01 6 dat xdy
dung truong mau gido 4 tang; 01 6 dat cdy xanh).

Nguyén tic té chirc: Céc 16 dit xdy dung duogc bd tri lién k& nhau, hé théng
cép, thoat nudc, cép dién duge bd tri phia truéc nha va ndm dudi hé duong
thuén tién khi lién hé véi nhau va di lai trong téng thé khu dat, dam bao tiéu
chuén thiét ké theo quy dinh.

- Céc cbng trinh ¢6 hinh thite kién tric don gidn, hai hoa véi canh quan
chung. _

- Hé théng cay xanh béng mat két hop tréng trén hé dudng tao canh quan,
pht hop véi tdp quan sinh hoat cia dia phuong.

- Hinh khéi cong trinh don gian, dé thi cong, tang cao ti da 13 05 ting, mat
do xay dung tir 75,0% dén 94,0%, pht hop véi cac cdng trinh dugce cép giéy
phép xiy dung, gidy chimg nhan quyén st dung dt.

4.3 Quy hoach h¢ théng ha ting k§ thuit:

4.3.1. Chuiéin bi ky thuit:

- C&t nén san l4p néng cp cai tao cao d nén trung binh 1a +2,31m dn

+ 2,61 m hé toa do Quéc gia VN 2000, tuong duong khoang +4,2m dén
+4,50 m cao do Hai dd).

- Vat liéu san lép: Uu tién san 1€1p b?mg vt liéu dia phuong (cat den).

4.3.2. Quy hoach giao thong:

- Khu 5A:

+ Giao thong d6i ngoai: Tuyén duong qudc 16 17B cét ngang qua khu dét
c6 mit cat 1-1, 106 giéi B=42,0m (gém: Long ducng 12,0m, chi giéi hanh lang
an toan dwong bo 15,0m); Tuyén dudng phia Bic khu dét cé mit cét 2-2, 16 gisi
B=50,5m (trong do: Long duwong 18,25mx2=36,5m; via heé 6,0x2=12,0m; dai
phan cdch gitia 2,0m).

+ Tuyén dudng theo quy hoach mat cit 3-3, ¢4 16 gigi B=13,5m, trong do:
Long dwong 7,5m; via he 3,0x2=6,0m. '



+ Tuyén dudng theo quy hoach mit cit 4-4, 5-5 va 6-6, c6 10 gidi
B=10,0m, trong dé: Long dudng 6,0m; via hé 2,0x2=4,0m.

- Khu 5B:

+ Giao théng d6i ngoai: Tuyén dudng québc 16 17B chay doc phia TAy Nam
khu dét c6 mit cét 1-1, 16 gi6i B=42,0m gém: Long duong 12,0m, chi gi6i hamh
lang an toan duong b 15,0m); Tuyén dudng phia Bic khu dat c6 mit cét 2-2, 16
gi61 B=50,5m (trong do: Long duong 18,25mx2=36,5m; via hé 6,0x2=12,0m;
dai phdn cdch giita 2,0m).

+ Tuyén dudng theo quy hoach mit cit 3-3, ¢6 10 gi61 B=12,0m, trong dé:
Long duong 6,0m; via hé 3,0x2=6,0m.

+ Tuyén dudng theo quy hoach mit cit 4-4, ¢6 1§ gi6i B=10,0m, trong do:
Long dudng 6,0m; via he 3,0x1=3,0m va 1,0x1=1,0m.

+ Tuyén dudng theo quy hoach ¢é mit cit 5-3, c6 16 giéi B=9,0m, trong
dé: Long duong 6,0m; via h¢ 2,0x1=2,0m va 1,0x1=1,0m.

+ Tuyén dudng theo quy hoach mit cét 6-6, cé mat cét long dudng 4,0m.

+ Tuyén duong theo quy hoach mit cit 7-7, c6 16 giéi B=10,5, trong do:
Long duong 6,5m; via hé 2,0x2=4,0m.

- Két cAu duong:

+ Nén duong giao thdng ndi bd duoe thiét ké dam bao thoat nude tot va dn
dinh; nén dudng bing cét den dim chat K=0,90; 16p sét moéng 4o dudng day 30-
60cm bang dat nii dim chat dat K=0,95.

+ Mt dudng Giao théng ndi bd: Mit duong tham nhap nhua. (riéng duong
giao thong tai mit cit 6-6 mit dudng bé téng xi ming db tai chd.

+ Via hé: Lat gach BTXM, bé via bang bé téng dic sin, bd tri dén chidu
sang, hé thdng ha tang k¥ thust khac két hop trdng cay xanh.

4.3.3. Quy hoach cip nuée:

- Tiéu chudn dung nude: Chét luong nude theo tidu chuin QCVN 01:
2009/BY'T.

- Chi tiéu dung nude: Nude sinh hoat: 180lit/ng-ng.d; nudc cic nha tré: tdi
thiéu 100 lit/chau-ng.d; nudc tudi cdy vuon hoa, cdng vién: tdi thidu 3 lit/m2-
ng.d; nuée rira dudng: tbi thiéu 0,5 liym2-ng.d; nude ctru hod: 10% tdng luong
nuée trén.

- Ngudn nuée cip cho du 4n ldy tir dudng ng cdp nude sach tir nha méy
nuée Vat Cach chay doc theo tuyén quée 16 17B.

- Biém déu ndi: Pau nbi vai hé thng chp nude sach dy kién chay doc theo
qudc 16 17B.

- Mang 1u6i duomg bng duge thiét ké két hop mang vong va mang cut,
phan phéi vao timg cong trinh don vi; bd tri két hop cdp nudce sinh hoat va cp
nudc chita chay.

- Vit liéu dng cdp nude ding dng nhwa HDPE c¢6 dudng kinh fi 21-f1100.
D6 sau chon dng t6i thidu cach mit dit 0,7m (tinh tir tim 8ng dén mat dét).



4.3.4. Quy hoach thoat nuéc mua:

- Nguyén tic thiét ké: hg théng thoat nudc mua riéng véi hé théng thost
nudce thai.

- Hudng thoat nuéce: Toan bd luu lugng nude duge thu gom vé hé théng
cbng BTCT D600-D8 00 chay trén hé sau d6 thoét ra hé théng thoét nudc chung
cua khu vuc.

B tri céc ga thu vcn khoang cach tir 30- 40m/ga doc theo cac tuyén céng
thu. Hai ddu cic doan cdng ngang ducmg xdy cac hd ga tham.

4.3.5. Quy hoach hé thong cip dién:

- Chi tidu cép dién: Cp dién cho cin ho lidn ké: 3KW/ho; cip dién cho nha
tré: 0,2K W/chau; cap dién chiéu sang dudng 1 bén: 7,5KW/km,

- Nguon dién cdp cho du 4n ldy tr dudng 35KV (doc theo quéc 16 5)
truyén tai ngudn dién tir tram bién ap An Lac 110/35/22KV-2x25+40MVA
thong qua cic tram bién 4p d& cip dién cho xa Hong Phong chay doc theo tuyén
qubc 16 17B

- Dlem dAu nbi: DAu ndi véi hé théng cép dién hién trang nam trén truc
duong quoc 16 17B. Bb tri céc tram bién &p tir 400-600K VA, mdi khu b tri 02
tram bién ap (tram treo)

- Lwéi dién chiéu sang dugc cung cap bdi mot tuyén cap riéng. Ngudn cap
cho den chiéu sang dugc ldy tir tram bién ap din dung théng qua duong cap
ngim CU/XLPE/DSTA/PVC 3x16+1x10mm.

- C6t dén chibu sang dung cot thép nhing k&m c6n lién cin don cé d6 cao
tr 8-12m, khoang cach 25-30m/cot. Ding céc loai dén chiéu sang cao ap hodc
Sodium ¢06 cong Sufit tir 150-250w/dén.

- Didu khién déng ngét hé thdng chidu sang trong khu vuc iap dat hé théng
tw dong theo thoi gian.

4.3.6. Quy hoach thoat nude thai va vé sinh méi treong:

a) Thoat nudc thai:

- Nguyén tic thiét ké: Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké thoat riéng
v6i hé thdng thodt nude mua.

- Mang ludi thoat nude va huong thoat: Dé dam bao vé sinh méi trudng,
nude thai khong dugc thai true tlep ra moi truong. Nudc thai cta cac 16 nha &
lién ké duoc xir 1y so bb tai cac bé phét ti hoai clia céc gia dinh sau d6 duge thu
gom béng hé théng cbng tron BTCT D200-D300, sau d6 déu ndi vio hé théng
thoat nude thai ctia khu vue du kién chay doc theo quéc 16 17B dwa v& khu xit 1y
nude thai tép trung cua khu vyec.

b} Rac thai:

- D& tranh 6 nhifm madi trudng, rac thai duge thu gom va quan ly trong
tung ho gia dinh, khi ¢é xe rdc di thu gom méi duge do.

- Réc thai dwge don vi ¢6 chiic ning thu gom va van chuyén vé béi rc tap
trung cia thanh phd.



4.3.7. Thong tin lién lac:

- Khu vuc nghién clru duge ndi ghép vao mang vién théng cla huyén An

Duong, duoc thiét ké dam béao vé dung lugng ciing nhu luu lugng thué bao du
kién.

Diéu 2. TS chire thue hign:

1. Giao Phong Kinh té va Ha té“mg huyén, Uy ban nhin din xa Hf“)ng
Phong, Ban Quén ly du 4n diu tu x8y dung huyén va cic co quan, don vi lién
quan ¢dng bd cong khai D4 4n didu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dit
giao cho cdng dén lam nha & (khu 5A, 5B) vao muc dich giao cho cong dan lam
nhd & va dau gia quyén st dung dét tai xa Hong Phong, huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong dé quan 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét.

2. Quy hoach diéu chinh chi tiét ty 18 1/500 Khu dat giao cho cong dén lam
nha ¢ (khu 54, 5B) vao muc dich giao cho cong din 1am nha & va diu gla quyén
str dung dét tai xa Hoéng Phong, huyén An Duong do Trung tAm tu vén thiét ké
xy dung l4p dugc phé duyét 14 cin cir dé lap du 4n dau tu x4y dung va quéan ly
theo quy hoach. Trung tdm tir vin thiét ké x8y dung chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c ciia cac sb lidu va théng tin trong hd so db an vé quy mo, pham vi
ranh gidi, ty 18, toa 46 cta khu dit ndm trong khu vue dam bao ding cdc quy
dinh cda phap luat hién hanh.

3. Khi ¢6 yéu cau didu chinh quy hoach, Pon vi lap Quy hoach cé trach
nhiém 1dp hd so bao cdo Phong Kinh t va Ha tAng huyén thAm dinh, trinh Uy
ban nhén dén huyén An Duong xem xét, gii quyét theo quy dinh.

4. Quyét dinh ndy co hiéu lyc ké tir ngay ky. Ban Quan 1y du 4n ddu tu
xay dung huyén ¢6 tréch nhiém trién khai cac thu tuc tiép theo quy dinh.

Dicu 3. Chanh Vin phong H6i ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Chu tich iy ban nhén dan xa Héng Phong, Gidm déc Ban quéan 1y du an dau tu
xdy dung huyén, Truéng cdc phongban huy€n va Thua truéng don vi c6 lién
quan ¢in ¢t Quyét dinh thi hanh
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